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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD LABIN

Gradsko vijece

KLASA: 021-05/18-01/66
URBROJ: 2144/01-01-18-1
Labin, 26. lipanj 2018.

Na temelju ¢lanka 33. stavak 4. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne
novine” broj 125/11. i 64/15.), ¢lanka 19. Odluke o kupoprodaiji poslovnih prostora u viasnistvu
Grada Labina (,Sluzbene novine Grada Labina“ broj 14/15.) i ¢lanka 31. Statuta Grada Labina
(,SluZzbene novine Grada Labina“ broj 9/09., 9/10. - lektoriran tekst, 8/13., 3/16. i 2/18.), Gradsko

vijece Grada Labina na sjednici 26. lipnja 2018. godine, donijelo je slijedecu

ODLUKU

o popisu poslovnih prostora koji se izlazu prodaji

Clanak 1.
Ovom Odlukom utvrduje se popis poslovnih prostora koji se izlaZzu prodaiji, kako slijedi:

Red. Adresa Povrsina | Kat. podaci Namjena Sadasnji zakupnik Trzisna Neamortizirana
broj m? cijenau ulaganja
kunama sadasnjeg
zakupnika
1. Mate 16,00 k.¢. 287 frizerska Loredana Nadéinovic, 51.558,51 0,00
Poldrugovea 2, k.o. Labin -~ | radnja OIB 83437665444,
Labin Presika, Nedeséina 238,
z.k.ul. 1408, Nedeséina
suvlasnicki
dio: 15/100
etazno
vlasnistvo
(E-3)
2. G. Martinuzzi | 44,00 k.€.381/1 umijetnicki Zdravko Mili¢, OIB 108.956,75 0,00
11, Labin k.o. Labin- atelje 06093620963, G.
Presika, Martinnuzzi 11,
z.k.ul. 1438, Labin
suvlasnicki
dio: 1/9
etazno
vlasnistvo
(E-2)
3. G. Martinuzzi | 41,00 k.¢. 3791 umjetnicki Vinko Saina, OIB 100.292,53 0,00
15, Labin k.o. Labin- atelje 7254193641,
Presika, Vergerijev uspon 10,
z.k.ul. 1433, Labin
suvlasnicki
dio: 1/12
etazno
vlasnistvo
(E-1)
4. Setalidte San | 43,05 k.C. 184 k.o. | ugostiteljstvo | Panfranko Barbig, 370.000,00 117.884,45
Marco bb, Labin- OIB 65425723799,
Labin Presika, Sumber 108,
z.k.ul. 1431, Nedeséina
suvlasnicki
dios
neodredenim
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omjerom
etazno
viasnistvo
(E-11)

Kupoprodaja poslovnih prostora provoditi ¢e se sukladno odredbama Odluke o kupoprodaiji
poslovnih prostora u viasnistvu Grada Labina (,Sluzbene novine Grada Labina“ broj 14/15.).

OVLASTENICI PRAVA NA KUPNJU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 2.
(1) Pravo na kupnju poslovnog prostora, pod uvjetima iz Odluke o kupoprodaji poslovnih prostora
u vlasnistvu Grada Labina (,SluZzbene novine Grada Labina“ broj 14/15.), moZe ostvariti:

A) sadasnji zakupnik u smislu ¢lanka 3. Odluke o kupoprodaji poslovnih prostora u
vlasnistvu Grada Labina, uz uvjet da:

- uredno izvr§ava sve obveze iz ugovora o zakupu,

- uredno izvr§ava druge financijske obveze prema Gradu Labinu

B) iznimno i zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s Gradom Labinom u trajanju
kraéem od 5 godina ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske
obveze prema Gradu Labinu, a koji je:

— prije toga bio u zakupnom odnosu s Republikom Hrvatskom u ukupnom neprekinutom
trajanju od najmanje 5 godina, ili

— kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao ¢lan obiteljskog domacinstva
preuzeo obrt, a bio je u zakupnom odnosu u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje
5 godina, u koje vrijeme se uradunava i vrijeme zakupa njegova prednika, ili

— morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na temelju zakupnog odnosa s Republikom
Hrvatskom i jedinicom lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, zbog povrata toga
prostora u vlasnistvo prijasnjem vlasniku, sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u
zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje 5 godina

C) pravo na kupnju poslovnog prostora moze ostvariti i sadasnji korisnik toga prostora
koji u njemu obavlja dopustenu djelatnost, a koji je taj prostor nastavio koristiti na temelju
ranije sklopljenog ugovora o zakupu kojem je prestala valjanost i koji zakupni odnos je
trajao neprekidno najmanje pet godina, uz uvjet da je za cijelo razdoblje koriStenja toga
prostora placao Gradu Labinu naknadu za koristenje i sve trodkove koji proizlaze iz
koriStenja toga prostora.

Sadasnjem korisniku poslovnoga prostora, koji nije djelomic¢no ili u cijelosti plaéao Gradu
Labinu naknadu za koriStenje poslovnoga prostora kao ni troskove koristenja, poslovni
prostor se moze prodati pod uvjetom da tu naknadu i troSkove kori$tenja u cijelosti,
ukljuéujuéi i zakonske zatezne kamate, podmiri prije sklapanja ugovora o kupoprodaji.

UVJETI KUPOPRODAJE

Clanak 3.
(1) Poslovni prostori prodaju se u videnom stanju te Grad Labin ne odgovara za vidljive niti za
eventualne skrivene materijalne nedostatke stvari.

(2) Plaéanje cijene poslovnoga prostora moze se ugovoriti odjednom ili obroénom otplatom, prema
izboru kupca. Kada se cijena poslovnoga prostora isplacuje odjednom, rok isplate ne moze biti
duZi od 30 dana od dana sklapanja ugovora. Kod kupnje poslovnoga prostora uz obroénu otplatu
ukupan rok otplate ne moze biti duzi od 5 godina od dana sklapanja ugovora. Kamatna stopa za
vrijeme obroéne otplate je 4% godisnje.

(3) U slu¢aju kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem zakupniku odnosno sadasnjem korisniku
trziSna cijena umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadasnjeg zakupnika odnosno sadasnjeg
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korisnika koja su bila od utjecaja na visinu trziSne vrijednosti poslovnoga prostora, s time da se
visina ulaganja zakupnika odnosno korisnika priznaju najviSe do 30% trZiSne vrijednosti

poslovnoga prostora.

(4) Kod kupnje poslovnoga prostora uz obroénu otplatu ne priznaje se umanjenje cijene iz
prethodnog stavka.

(5) Kupljeni poslovni prostor kupac ne moze prodati niti na drugi nadin otuditi u narednih 10 godina
od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji o ¢emu se stavlja zabiljezba u zemljiSne knjige. Grad
Labin kao prodavatelj pridrzava pravo nazadkupnje prodane nekretnine po kupoprodajnoj cijeni po
kojoj je i prodana u sluéaju da kupac prestane obavljati djelatnost u roku od 10 godina od dana
sklapanja ugovora o kupoprodaji o éemu se stavlja zabiljezba u zemljidne knjige. U slu€aju obroéne
otplate, a radi osiguranja dugovanog iznosa, u korist Grada Labina upisuje se zaloZno pravo radi
osiguranja dugovanog iznosa u zemljiSnoj knjizi na poslovnom prostoru koji je predmet
kupoprodaje.

POSTUPAK KUPOPRODAJE

Clanak 4.
(1) Zahtjev za kupnju poslovnog prostora podnosi se pismeno u zatvorenoj omotnici sa haznakom
‘PRODAJA POSLOVNOG PROSTORA — NE OTVARATI” i predaje se:
- neposredno u pisarnicu Grada Labina, u uredovno radno vrijeme ili
- postom, preporu¢enom posiljikom, na adresu: Grad Labin, Upravni odjel za komunalno
gospodarstvo i upravljanje imovinom, Titov trg 11, 52220 Labin.

(2) Zahtjev za kupnju poslovnog prostora podnosi se u roku od 90 dana od dana javne objave
popisa poslovnih prostora.

(3) Zahtjev za kupnju mora sadrzavati:
a) ime i prezime odnosno naziv zakupnika/korisnika, mjesto prebivalista odnosno sjedista i osobni
identifikacijski broj (OIB), presliku osobne iskaznice (ako je podnositelj zahtjeva fizicka osoba),
odnosno izvadak iz odgovarajuéeg registra (ako je podnositelj zahtjeva pravna osoba);
b) dokaz o koristenju poslovnog prostora za koji se podnosi zahtjev u neprekidnom trajanju od
najmanje 5 godina, a ako je rije¢ o korisniku prostora bez ugovora dokaz o prijavi korisnika kao
obveznika naknada s osnove koristenja poslovnog prostora ili izjava ovlastenog predstavnika
suvlasnika stambene zgrade u kojoj se prostor nalazi;
c¢) redni broj (oznaka) poslovnog prostora, prema popisu poslovnih prostora, za koji se daje zahtjev
za kupnju;
d) izjavu o prihvacanju iznosa kupoprodajne cijene;
e) izjavu o nadinu plaéanja kupoprodajne cijene: odjednom ili u mjese¢nim obrocima, uz naznaku
roka otplate koji ne moze biti dulji od 5. godina i uz kamatnu stopu od 4% godi$nje;
f) potvrdu Porezne uprave kojom se dokazuje da podnositelj zahtjeva za kupnju nema dugovanja
po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava ili dokaz da je prema
posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja predmetne obveze, pod uvjetom da se podnositel;
zahtjeva za kupnju pridrzava rokova plac¢anja;
g) potvrdu Istarske Zupanije - Upravnog odjela za proracun i financije o podmirenju obveza za &iju
naplatu je nadleZna Zupanija, ili dokaz da je prema posebnim propisima odobrena odgoda plaéanja
predmetne obaveze, pod uvjetom da se podnositelj zahtjeva za kupnju pridrzava rokova plaéanja;
h) potvrdu Upravnog odjela za proracun i financije Grada Labina o podmirenju svih dospjelih
obveza prema Gradu Labinu;
i) izjavu podnositelja zahtjeva za kupnju, ovjerenu kod javnog biljeZnika i izvadak iz poslovnih
knjiga (izvadak iz knjigovodstvene kartice ili druge isprave) ovjeren po oviastenoj osobi, kojima se
dokazuje da su podmirene sve obveze prema zaposlenicima i da nema dospijelih, a nepodmirenih
obveza prema dobavljagima;
j) javnobiljeznicki ovjerenu izjavu zakupnika da je upoznat sa uvjetima prodaje poslovnog prostora
utvrdene u ¢lanku 3. stavku 5. ove Odluke i da iste prihvaca;
k) javnobiljezniCki ovjerenu izjavu zakupnika da predmetni poslovni prostor nije dao u podzakup ili
na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koritenje poslovnog prostora drugoj osobi;
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I) dokaz o uplati jam&evine u iznosu od 10% kupoprodajne cijene. Jaméevina se uplacuje u korist
racuna Grada Labina — Proraun — broj: HR4523400091822200000 otvoren kod Privredne banke
Zagreb d.d. — Model: HR68 — Poziv na broj odobrenja: 7757 - OIB podnositelja zahtjeva. Uplaéeni

polog uracunati ¢e se u prodajnu cijenu.
m) broj ra¢una podnositelja zahtjeva za povrat jamcevine. Podnositelju zahtjeva koji ne uspije

uplacena jamcevina ¢e se vratiti u roku od 15 dana od dana donosenja odluke po ovom pozivu.

(4) Izjave navedene u €l. 4 st. 3.0), €l. 4. st. 3. ]) i &l. 4. st. 3. k), koje je potrebno ovjeriti kod javnog
billeznika, mogu se objediniti u jednu izjavu.

(5) Postupak otvaranja i pregleda zahtjeva provodi Povjerenstvo za provedbu natjeéaja za prodaju
nekretnina u vliasnistvu Grada Labina.

(6) Podnositelj zahtjeva Ciji je zahtjev nepotpun, pozvat ée se pismenim putem da dopuni Zahtjev
u roku ne duzem od 30 dana.

(7) Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora, nakon objavljenog popisa poslovnih prostora koji
su predmet kupoprodaje i prihvacenih zahtjeva za kupnju, donosi Gradsko vije¢e Grada Labina ili
Gradonacelnik Grada Labina ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora, a u odnosu na odredbe
Clanka 48. stavak 2. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine" broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17) kojom
je propisano da Gradonacelnik moze odlucivati o visini pojedinacne vrijednosti do najvise 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju
i otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno raspolaganju ostalom imovinom. Visina pojedinacne
vrijednosti za Grad Labin u 2018. godini iznosi 329.227,81 kuna.

(8) Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora iz prethodnog stavka Gradonacelnik
Grada Labina i kupac sklopit ée u roku od 90 dana od dana donosenja odluke ugovor o kupoprodaji

poslovnoga prostora.

Clanak 5.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o popisu poslovnih prostora koji se izlazu
prodaiji (,Sluzbene novine Grada Labina“ broj 2/18. i 3/18.).

Clanak 6.
Stupanjem na snagu ove Odluke, ista ¢e se objaviti na Oglasnoj ploéi Grada Labina i na sluzbenoj
web stranici Grada Labina (www.labin.hr), a u dnevnom tisku dati ¢e se obavijest da je popis
sastavljen i mjesto gdje je objavljen.

Clanak 7.
Ova Odluka stupa na snagu osmi dan od dana objave u ,Sluzbenim novinama Grada Labina"“.

PREDSJEDNICA
Gradskog vijeéa

DOSTAVITI:
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i upravljanje imovinom — ovdije
2. Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okoli$a i izdavanje akata za gradnju — ovdje
3. Upravni odjel za proracun i financije — ovdje
4. Pismohrana — ovdje



